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Album di analisi del Territorio Urbanizzato e degli ambiti turistici complessi Indice

Bi — Bibbona

Ca — Casale Marittimo

Territorio Urbanizzato
(ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, let. d),
della L.R. 65/2014)




Comune di Bibbona Bi - Indice

Territorio Urbanizzato

Bi.01 - loc. Marina di Bibbona
Bi.02 - loc. La California

Bi.03 - loc. Mannaione

Bi.04 — |loc. Bibbona capoluogo

Aree turistiche complesse
Bi.05 — Campeggio Le Capanne
Bi.06 - Villaggio Nonna Stella

Territorio Urbanizzato
(ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, let. d),
della L.R. 65/2014)




loc. Marina di Bibbona

Territorio Urbanizzato (ai sensi dellart. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) L.R. 65/2014)

Tessuti

- T.S. - Tessuto Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale e mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e lotti residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti & blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica i
: Ridotto

- TPS.1.- Tessuto a proliferazione produttiva lineare i el g . 4 modificato a seguito dell’accoglimento

; :
TPS.2. - Tessuto a piattaforme dell’Osservazione n. 45

produttive - commerciali - direzionali
TPS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali
e turistico-ricettive

Altre aree urbane

—~
///‘ PAc - Interventi convenzionati &fo in fase di realizzazione
v

Parcheggi pubblici

Verde pubblico




loc. Marina di Bibbona Bi-01.2

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:10.000

[ modificato a seguito
dell’accoglimento
dell’Osservazione n. 45 ]




loc. Marina di Bibbona Bi-01.3

Analisi — Area 1 — Scala 1:3.000

L'area 1, in localita Marina di Bibbona, inserita allinterno del Territorio
Urbanizzato, ai sensi dell'art. 4 c.4 della L.R. 65/2014, é finalizzata alla % =
ricucitura e ridisegno del margine urbano, conferendo all'asse di Via dei
Melograni un vero e proprio ruolo di ingresso alla “Citta del Mare”
dotandolo di adeguate attrezzature per la fruizione pedonale e ciclabile, e |
compattando il tessuto edilizio esistente.

Da un punto di vista agro-ambientale, I'area presenta sia zone incolte e in

stato di abbandono, sia aree con culture arboree o ortive, le quali
possono essere mantenute lungo il perimetro del Territorio Urbanizzato, & 1111
quale elemento di connessione tra 'ambito agricolo e 'ambito urbano. il i'l"lI A
L'area ha quindi la funzione di ridisegnare il margine est del Territorio | 'i_ |i!'I!I|I!I||Ili||l'|'|'|lI |
Urbanizzato della localita Marina di Bibbona, delineandone un perimetro |h?“i"-""'- I,‘ .
che tenga conto della ricucitura delle aree intercluse accorpando il @ ' ':
tessuto insediativo esistente e, oltre a definire una nuova relazione tra -l '
ambito urbano e ambito agricolo, dotare I'area di servizi idonei al ruolo di

accesso alla “Citta del Mare”.

| -
{ !. sa'te
f -




loc. Marina di Bibbona

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢. 3, L.R. 65/2014

Territorio Urbanizzato — art. 4, c. 4, L.R. 65/2014

Territorio Urbanizzato — sovrapposto




loc. La California Bi - 02.1

Scala 1:5.000 | %
D Territorio Urbanizzato (ai sensi dellart. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) L.R. 65/2014)

Tessuti

- T.S. - Tessuto Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale e mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e lotti residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti & blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

- TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

TPS.2. - Tessuto a piattaforme
produttive - commerciali - direzionali

TPS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali
e turistico-ricettive

Altre aree urbane

[~
IA PAc - Interventi convenzionati efo in fase di realizzazione

Parcheggi pubblici
’:| Verde pubblico




loc. La California
Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:5.000 | X |
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loc. La California

Analisi — Area 2-3 — Scala 1:5.000

Ridotto
[ modificato a seguito dell’accoglimento

dell’Osservazione n. 39 ]

Ficgiunto
modificato a sequitol

L'area 2 e 3, in localita La California, inserite allinterno del Territorio
Urbanizzato, ai sensi dellart. 4 c.4 della L.R. 65/2014, sono finalizzate alla
ricucitura e ridisegno del margine urbano, attraverso interventi di
rigenerazione urbana. A tal fine le due aree sono destinate ad accogliere la
volumetria derivante dal recupero della volumetria Ex ISAC, nei pressi della
localita La California. Gli interventi consentiranno inoltre di ricucire e
completare il tessuto edilizio sviluppatosi lungo la viabilita e in parte intercluso
trala S.S. Aurelia e Via Vecchia Aurelia.

Da un punto di vista agro-ambientale, le due area presentano sia zone incolte
e in stato di abbandono, sia aree con culture arboree o ortive di non rilevante
valore, in quanto aree residuali agricole poste lungo il perimetro del Territorio
Urbanizzato; tali colture potranno essere in parte mantenute quali elementi di
connessione tra I'ambito agricolo e 'ambito urbano.

Al fine di garantire una corretta ed idonea pianificazione delle aree, il Territorio
Urbanizzato in queste specifiche Area 2 e 3 oggetto di analisi, potra essere
variato in funzione del progetto organico complessivo, mantenendo
comunque la destinazione per Rigenerazione Urbana (art.4, c.4 della L.R.




I
loc. La California Bi-024

Analisi — Area 4 — Scala 1:3.000

R
k _u.tLlﬁ_‘-M__

L'area 4, in localita La California, inserite all'interno del Territorio Urbanizzato,
é finalizzata al completamento e ridisegno del margine urbano. L'area infatti,
nei piani urbanistici comunali vigenti e storici, € da sempre stata pensata
quale occasione di completamento del tessuto urbano, suddivisa in piu
interventi (asse ovest e asse nord-est). Inoltre I'area, oltre ad essere |l
naturale completamento del margine urbano est della localita La California, &
dotato di opere di urbanizzazione primaria visto il completamento
dellintervento “asse ovest” con il quale & stata gia inoltre realizzata la viabilita
di accesso all'area.

Da un punto di vista agro-ambientale, I'area presenta zone incolte e in stato di
abbandono di non rilevante valore, in quanto aree residuali agricole poste
lungo il perimetro del Territorio Urbanizzato.




loc. La California Bi - 02.5

" Territorio Urbanizzato — sovrapposto

B

Territorio Urbanizzato - art. 4, c. 3, L.R. 65/2014




loc. Mannaione Bi-03.1

Scala 1:5.000
D Territorio Urbanizzato (ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensidell'art. 64, comma 1, letterda d) LR 65/2014)

Tessuti

- T.S. - Tessuta Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale ¢ mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e loRi residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti & blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

- TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare
Tessuti della citta produttiva e specialistica
TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

TPS.2. - Tessuto a piattaforme
produttive — commerciali — direzionali

l TRS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali
¢ turistico-ricettive

Altre aree urbane

PAc - Interventi convenzionati efo infase di realizzazione

Parcheggi pubblici

Verde pubblico




loc. Mannaione Bi-03.2

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:5.000 | ol : '_. 1 Territorio Urbanizzato - art. 4, c.4, L.R. 65/2014 — Scala 1:5.000




..
loc. Bibbona capoluogo Bi - 04.1

Scala 1:5.000
D Territorio Urbanizzato (ai sensi dellart. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse

(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) L.R. 65/2014)
Tessuti L ¢ I _
- T.S. - Tessuto Storico ' verbale conferenza paesagg itica del 30.06.2022
Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale e mista " ,“; k.. . \'ﬁ-e :

TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e lotti residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti & blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

- TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

TPS.2. - Tessuto a piattaforme
produttive - commerciali - direzionali

Ridotto

- iali B ' Y. . N a\'
LRS.3.- Insie speciakzzate e l [ modificato a seguito dell’accoglimento
TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali '- . " dell’Osservazione n. 45 ]

e turistico-ricettive 1 — l

Altre aree urbane L

r L]
IA PAc - Interventi convenzionati efo in fase di realizzazione . Ridotto ,

: . : verbale conferenza paesaggistica del 30.06.202]
Parcheggi pubblici ’ :

Verde pubblico




loc. Bibbona

capoluogo

Bi-04.2

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:5.000

o l' 1 i =N . . . -
! _ R LRSS modificato a seguito dell’accoglimento

Territorio Urbanizzato — aree oggetto di analisi — Scala 1:5.000

S8Ridotto il
[verbale conferenza paesaggistica del
$8930.06.2022]

'ﬁ as { B | i el S Ricotto ST S
;- Cad 97, dell’Osservazione n. 45



loc. Bibbona capoluogo Bi-04.3

Analisi — Area 5-6-22 — Scala 1:3.000

+

Ridottol SN
[verbale conferenza paesaggistica del
30.06.2022]

-

Larea 5, 6=e-22, in localitd Bibbona capoluogo, inserite allinterno del Territorio
Urbanizzato, ai sensi dellart. 4 c.4 della L.R. 65/2014, sono finalizzate alla
ricucitura, completamento e ridisegno del margine urbano. Le aree sono infatti _
finalizzate a ricucire il tessuto insediativo lungo Via Scandicci, cosi da ridisegnare il [ - - v
margine urbano attualmente frastagliato e senza un disegno omogeneo. ) -

Estratto dell’area 5,volo aereo anno 2002, con individuata parte della volumetria
oggetto di demolizione e ricostruzione.

r 4

Si specifica inoltre che I'area 5, € interessata da interventi di riqualificazione in fase
di completamento a seguito della demolizione di volumetrie, per le quali era stata
prevista la ricostruzione in loco.

Da un punto di vista agro-ambientale, le due area presentano zone incolte e in stato
di abbandono di non rilevante valore, in quanto aree residuali agricole poste lungo il
perimetro del Territorio Urbanizzato. Le due aree sono inoltre delimitate a nord da
un corso d’acqua, il quale rappresenta I'effettivo limite “fisico” del margine urbano.

Modificato a seguito del Verbale della Conferenza Paesaggistica del 30.06.2022




Bi-04.4

Analisi — Area 8 — Scala 1:2.000

loc. Bibbona capoluogo

Analisi — Area 7 — Scala 1:2.000

"%-"'1‘!:_.::; o
L'area 8 ¢ inserita allinterno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dellart. 4, c. 4 della L.R. 65/2014, al
fine di riqualificare il margine urbano, caratterizzato da aree pertinenziali e ortive residuali. L'area é
inoltre circoscritta dall'area boscata posta a sud-ovest, la quale rappresenta I'effettivo margine fisico del

tessuto urbano.

L'area 7 ¢ inserita all'interno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dell’art. 4, c. 4 della L.R. 65/2014, al
fine di ridisegnare il margine urbano, riqualificare le aree pertinenziali e ortive residuali, e completare il
tessuto insediativo cosi da arrestarne I'espansione verso il territorio agricolo.




loc. Bibbona capoluogo Bi—04.5

Analisi — Area 9448 — Scala 1:5.000

- &
- :

< Y=
¥ J v

L'}

X Ridotto -
modificato a seguito dell’accoglimento
(§dell’Osservazione n. 45

oy — =
"\‘—.

1 o

e Ridotto )

verbale conferenza paesaggistica del 30.06.2022 r

L'area 9 &40, in localita Bibbona capoluogo, iRsefite inserita allinterno del
Territorio Urbanizzato, ai sensi dellart. 4 c.4 della L.R. 65/2014, seme
finalizzate ¢ finalizzata alla ricucitura, completamento e ridisegno del margine
urbano. Ee-areesene L'arca ¢ strategicamente funzionale a ‘“ri-collegare” il
tessuto storico del capoluogo comunale, con la sua espansione urbana posta
a sud, nella quale & inoltre presente I'impianto sportivo comunale. Lk
Pertanto je—dte—aree—assumene 'area assume una importante funzione H
strategica di connessione del tessuto urbano, attraverso completamento delle
aree urbane, nuovi servizi collettivi e nuove aree pubbliche.

= = B
-t

Infine si specifica che l'area 9 € interessata da una specifica variante
approvata con Del. C.C. n.43 del 21/06/2022 che ha reiterato la previsione di
RU modificandone I'assetto urbanistico pur mantenendone le finalita e gli

obiettivi (completamento delle aree urbane, nuovi servizi collettivi e nuove

aree pubbliche) senza interessare o compromettere le aree boscate.
Elementi di completa

Modificato a seguito del Verbale della Conferenza Paesaggistica del 30.06.2022 dei tessuti

4




loc. Bibbona capoluogo Bi - 04.6

Territorio Urbanizzato — sovrapposto

. 8% A Territorio Urbanizzato - art. 4,c. 3, L.R. 652014




.
Campeggio Le Capanne Bi - 05.1

Scala 1:3.000
D Territorio Urbanizzato (ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) L.R. 65/2014)

Tessuti

- T.S. - Tessuto Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale e mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e lotti residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti & blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

- TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

TPS.2. - Tessuto a piattaforme
produttive - commerciali - direzionali

TPS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali ¥ A
e turistico-ricettive

[ modificato a seguito dell’accoglimento
Altre aree urbane

2 - 4 . . dell’Osservazione n. 17 ]
% PAc - Interventi convenzionati efo in fase di realizzazione - A, .

Parcheggi pubblici
|:| Verde pubblico




Villaggio Nonna Stella Bi - 05.1

Scala 1:3.000
D Terrtorio Urbanizzato (ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) L.R. 65/2014)

Tessuti

- T.5. - Tessuta Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale ¢ mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e loHi residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

- TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

‘ ‘ TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare
- TPS.2 - Tessuto a piattaforme
produttive — commerciali — direzionali

E TPRS.3. - Insule specializzate

TPS.4 - Tessuto a piattaforme residenziali
e turistico-ricettive

Altre aree urbane

PAc - Interventi convenzionati e/o in fase di realizzazione
Parcheqgi pubblici

\erde pubblico




Comune di Casale Marittimo Ca - Indice

Territorio Urbanizzato
Ca.01 - loc. Terra dei Ceci
Ca.02 - loc. La Casetta
Ca.03 - loc. Casale Marittimo
capoluogo

Aree turistiche complesse
Ca.04 - Borgo Il Poggetto

Territorio Urbanizzato
(ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, let. d),
della L.R. 65/2014)




loc. Terra dei Ceci

Scala 1:3.000

Territorio Urbanizzato (ai sensi dellart. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensidell'art. 64, comma 1, letterda d) L R. 65/2014)

Tessuti

- T.S. - Tessuts Starico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale ¢ mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e loHi residenziali isolati

TR 3. - Tessuto ad isolati aperti e hloechi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

TRS.2 - Tessuto a piattaforme
produttive — commerciali — direzionali

TPRS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali
e turistico-ricettive

Altre aree urbane

Y,
%/ PAc - Interventi convenzionati efo infase di realizzazione

Parcheqgi pubblici

Verde pubblico




loc. Terra dei Ceci Ca-01.2

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:3.000 ' Territorio Urbanizzato — aree oggetto di analisi — Scala 1:3.000




loc. Terra dei Ceci

Analisi — Area 1 — Scala 1:3.000

-11

HE --; ”~
L'area 1 ¢ inserita all'interno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dellart. 4, c. 3 della L.R. 65/2014, in
quanto presenta un Piano Attuativo Convenzionato ancora vigente (convenzione del 19.08.2008 con

—

scadenza il 19.08.2021 - art. 39 del D.Lgs. 33/2013).
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Estratto Tav. 3 del PO. di Casale Marittimo — Adottato con Del. CC. n.15 del 25.03.2019

Ca-01.3

Analisi — Area 2 — Scala 1:3.000

Aree pertinenziali

L'area 2 e inserita all'interno del Territorio Urbanizzato, in quanto aree pertinenziali e di accesso agli
edifici esistenti, intercluse tra il tessuto esistente e I'area oggetto di Piano Attutivo Convenzionato (Area
analisi 1).




loc. Terra dei Ceci

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢. 3, L.R. 65/2014

Territorio Urbanizzato — art. 4, c. 4, L.R. 65/2014

Territorio Urbanizzato — sovrapposto

Territorio Urbanizzato — aree oggetto di analisi




loc. La Casetta Ca-021

Scala 1:3.000 ‘
D Territorio Urbanizzato (ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) L.R. 65/2014)

Tessuti

- T.S. - Tessuta Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale ¢ mista

TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e loRi residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

- TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TPS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

[ TPS.2. - Tessuto a piattaforme
produttive — commerciali — direzionali

‘ TRS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali
¢ turistico-ricettive

Altre aree urbane

(7
% PAc - Interventi convenzionati e/o infase di realizzazione
Parcheggi pubblici

Verde pubblico




loc. La Casetta

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:5.000
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loc. La Casetta Ca-01.3

Analisi — Area 3 — Scala 1:3.000

L'area 3 ¢ inserita all'interno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dellart. 4, c. 4 della L.R. 65/2014, in
quanto completamento del tessuto urbano della localita La Casetta. I'area & inoltre circoscritta
dall'area boscata, la quale costituisce limite fisico del tessuto urbano.
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loc. La Casetta

Territorio Urbanizzato - art. 4, c. 3, L.R. 65/2014
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loc. Casale Marittimo capoluogo Ca-03.1

Scala 1:3.000 |
I:l Territorio Urbanizzato (ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014) =

Aree turistiche complesse
(ai sensi dell'art. 64, comma 1, letterda d) LR, 65/2014)

Tessuti

- T.5. - Tessuta Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale ¢ mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e loRi residenziali isolati

TR.3. - Tessuto ad isolati aperti e hlocchi
prevalentemente residenzial

TE.4. - Tessuto ad isolati aperti & blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiferme

TR.6. - Tessuto a tipologie miste

|:| TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.B. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

- TRS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

' TPS.2. - Tessuto a piattaforme
produttive — commerciali — direzionali

TRS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali -; WS - S D 4l 3
¢ turistico-ricettive Ty L Ridotto

Altre aree urbane | AR TN Sl verbale conferenza paesaggistica del 30.06.2022

) -

[~ - S s by . R g et : i vk
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Parcheggi pubblici
|:| Verde pubblico




loc. Casale Marittimo capoluogo Ca-03.2

Territorio Urbanizzato — art. 4, ¢.3, L.R. 65/2014 — Scala 1:10.000 Territorio Urbanizzato — aree oggetto di analisi — Scala 1:10.000




loc. Casale Marittimo capoluogo Ca-03.3

Analisi — Area 4 — Scala 1:2.000

L'area 4, in localita Marina di Bibbona, inserita all'interno del Territorio
Urbanizzato, ai sensi dell'art. 4 ¢.4 della L.R. 65/2014, ¢ finalizzata alla
ricucitura e ridisegno del margine urbano, tramite 'ampliamento dell'area
destinata a Edilizia Residenziale Pubblica.

Al fine di garantire una corretta ed idonea pianificazione dell'area, il
Territorio Urbanizzato in questa specifica Area 4 oggetto di analisi, potra
essere variato in funzione del progetto organico complessivo,
mantenendo comunque la destinazione di Edilizia Residenziale Pubblica
(art.4, c.4 della L.R. 65/2014).




loc. Casale Marittimo capoluogo Ca-034

Analisi — Area 5 — Scala 1:3.000 3 g, e s i | gt Analisi — Area 6 — Scala 1:3.000
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L'area 5 & inserita allinterno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dell’art. 4, c. 3 della L.R. 65/2014, in L'area 6 ¢ inserita allinterno del Terr|tor|o Urbanizzato come art.4 c. 3, _
quanto presenta un Piano Attuativo Convenzionato ancora vigente e in fase di completamento Hrbano-atiomo arcentrostoried in parte come area di pertinenza dell'edificio con funzione turistica
(convenzione del 11.06.2014 con scadenza il 11.06.2027 - art. 39 del D.Lgs. 33/2013). come da P.0. approvato, e in parte ¢ Earea-éneltee interessata da un Progetto Unitario Convenzionato

&% ; gl "l O -l con convenzione del 08.06.2018. e~eli-previsiene-di-verde-pubblico-atirezzate-a-servizie-del-centre
n; Y % _ " .
. A9 i gl |

")

Estratto Tav 3 del PO di Casale Mar/tt/mo Approvato con Del. CC n.13 del 28. 07 2023




loc. Casale Marittimo capoluogo

Analisi — Area 7 — Scala 1:3.000

L'area 7 ¢ inserita all'interno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dellart. 4, c. 3 della L.R. 65/2014, in
quanto presenta un Piano Attuativo Convenzionato ancora vigente e in fase di completamento
(convenzione del 28.05.2008 con scadenza il 28.05.2021 — art. 39 del D.Lgs. 33/2013).
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Estratto Tav. 3 del PO. di Casale Marittimo — Adottato con Del. CC. n.15 del 25.03.2019
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Ca-03.5

Analisi — Area 8 — Scala 1:3.000
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L'area 8 ¢ inserita allinterno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dellart. 4, c. 3 della L.R. 65/2014, in
quanto presenta un Piano Attuativo Convenzionato ancora vigente e in fase di completamento
(convenzione del 09.12.2008 con scadenza il 09.12.2021 — art. 39 del D.Lgs. 33/2013).

B—o - g lpat A

Estratto Tav. 3 del PO. di Casale Matrittimo — Adottato con Del. CC. n.15 del 25.03.2019




loc. Casale Marittimo capoluogo

Ca-03.6

-

Analisi — Area 11 — Scala 1:3.000

L'area 9 e 10, inserite all'interno del Territorio Urbanizzato, ai sensi dell’art. 4, c. 4 della L.R. 65/2014,

sono finalizzate al ridisegno e completamento del margine urbano lungo Via Montaleo. La strategia
messa in atto dal PSI per queste aree € quella di ridisegnare il tessuto sfrangiato e particellare,

ricucendo tra loro le aree dotate di opere di urbanizzazione primaria, essendo poste lungo la viabilita S N
principale.

quanto presenta un Piano Attuativo Convenzionato ancora vigente e in fase di completamento
(convenzione del 21.02.2008 con scadenza il 21.02.2021 — art. 39 del D.Lgs. 33/2013).
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loc. Casale Marittimo capoluogo Ca-03.7

Territorio Urbanizzato — art. 4, c. 3, L.R. 65/2014 Territorio Urbanizzato — sovrapposto




Borgo Il Poggetto Ca-04.1

Scala 1:3.000

Terrtorio Wrbanizzato (ai sensi dell'art. 4 della L.R. 65/2014)

Aree turistiche complesse
(ai sensidell'art. 64, comma 1, letterda d) L R. 65/2014)

Tessuti

- T.5. - Tessuta Storico

Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale ¢ mista
TR.2. - Tessuto ad isolati aperti e loHi residenziali isolati

TR 3. - Tessuto ad isolati aperti e hloechi
prevalentemente residenziali

TR.4. - Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali di edilizia pianificata

TR.5. - Tessuto puntiforme
TR.6. - Tessuto a tipologie miste

TR.7. - Tessuto sfrangiato di margine

Tessuti extraurbani a prevalente funzione residenziale e mista
Frange periurbane e citta diffusa

TR.8. - Tessuto lineare

Tessuti della citta produttiva e specialistica

TRS.1. - Tessuto a proliferazione produttiva lineare

TRS.2 - Tessuto a piattaforme
produttive — commerciali — direzionali

TPRS.3. - Insule specializzate

TPS.4. - Tessuto a piattaforme residenziali
e turistico-ricettive

Altre aree urbane

FEIS
/ PAc - Interventi convenzionati efo infase di realizzazione
i

Parcheqgi pubblici

Verde pubblico
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