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Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche

Estratto All.b Schede Normative - Variante
quinquennale al regolamento (llI° Regolamento
Urbanistico, approvato definitivamente con Del.
C.C. n. 27 del 03.03.2018)

UTOE SCHEDA NORMATIVA

1A1 Area di pianura a rilevante funzione di 1
protezione territoriale

Tav 2c - DISCIPLINA DEI SUOLI
A1: BORGO ANTICO - Piazza del Forte

IP — 1 valorizzazione della piazza del Forte e della relativa area pertinenziale

PARAMETRI URBANISTICI Superficie dell'area 6930 mq

STANDARDS URBANISTICI Piazza pubblica di previsione 2318 mag
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Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche

IP — 1 valorizzazione della piazza del Forte e della relativa area pertinenziale

Comune di Bibbona - Regolamento Urbanistico - Schede Normative

FUNZIONI AMMESSE

OEBIETTIVI

INTERVENTI AMMESSI

CONDIZIONI ALLA
TRASFORMAZIONE

FRESCRIZIONI ED
INDICAZIONI
PROGETTUALI

STRUMENTO
D'ATTUAZIONE

MITIGAZIONI ED
ADEGUAMENTI
AMBIENTALI

Attivita Urbane [AU] limitatamente a ristorazione, spettacolo e
tempo libero, istruzione & cultura, Accoglienza sociale, Atrivitd
di Servizi 52, 52 ed 56

Obbiettivo dell'intervento é quello:
- della valorizzazione dell'area di rilevante significarivitia
per la frazione sia per la presenza del Forte che per il
suo caratterizzarsi come affaccio principale sul mare;
- della eliminazione e/o mitigazione dei fartori di
inquinamesnto acustico.

Gli interventi ammessi sono:

- imterventi fimo alla categoria del Risanamento
Conservative [C2) per il recupero stutturale,
architettonico e funzionale del Forte finalizzato alla
realizzazione del "Museo dell'Alta Maremma®” efo
comungue a centro culturale ed espositive, corredato
di ambienti per incontri, convegni, sala ristorante,
locali ad uso foresteria, informazioni.
L'Amministrazione Comunale potrd consentire. con le
stesse modalita, anche destinazioni diverse purche
finalizzate ad un uso sociale o comungque pubblico,
senza che cid costituisca variante al RU;

- la rifunzionalizzazione dell'atmale piazza destinata a
parchegzio come zona prevalentemente pedonale, per
la sosta ed il relax, individuata come "Piazza del Mare",
1l parcheggio sara trasferito nel comparto 16 UTOE 1C2
come espansione del parcheggio esistente;

- la ricostituzione e/o la formazione di aree a verde con
linserimente di nuova vegetazione coerents con
I'ambiente.

Gli interventi sul TForte superiori alla Straordinaria
Manutenzione [B) sono sempre soggett a PdR.

E consentito 'accesso carrahile a particolari catezorie di utenti
(ad es.: fruitori delle strutture ricettive & residenziali esistenti,
fornitori per il carico e lo scarico, ece.) & in particolari cccasioni.
E ammessa la realizzarione di spazi a parchegzio ricavabili nella
partz pin orientale della piazza. Sard incloe prevista la
regolamentazione a fasce orarie ristrette dell'accesso ai veicoli
per operazioni legate all'alaggio dei natant ed il divieto di sosta
di carrelli. Le residue aree saranno adeguatamente attrezzate a
piazza pedonale con attrezzature per la sosta. Dovrd comungue
essere garantito un libero accesso al mare per una larghezza di
almeno ml. 5,00,

Tutte le parti calpestabili dovranno essere trattate con idonesi
materiali; dovra essere reso permeabile almeno il 20% della
superficie a Piazza comprendendo anche il resede del Forte e la
zona a parchezgio, Sard essenziale una adeguata illuminazions
sia delle aree che della struttura storica.

Piano di Recupero di iniziativa pubblica.
Piantumazioni con vegetazione esistente. Integrazione della

vegetazione presente, Utilizzo di materiali compatibili con la
pineta & la duna costiera.

Comune di Bibbona - Regolamenteo Urbanistico — Schede Normative

[i1]

PRESCRIZIONI PIT

Dovranno essere rispettate le prescrizioni per gli interventi
riportate dal PIT (approvato con Delibera Consiglic Regionale
27 marzo 2015, n 37) e nello specifico: “Zona Costiera del
Comune di Bibbona", “Territori costieri compresi nella fascia di
profondita di 300m" e “Territori coperti da foreste e da boschi”

Dovranno essere rispettate le prescrizioni per gli interventi
riportate dal PIT (approvato con Delibera Consiglio Regionale
27 marzo 2015, n.37) e indicate nelle tabelle iniziali di questo
decumento, in particolare:
- Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art.
134 e 157 del Codice. Capo II - Immobili ed aree di notevole
interesse pubblico

.M. 30,/04/1965 - GU. 261-1965 - Zona Costiera del

Comune di Bibbona

2 - Struttura eco sistemica — Prescrizioni:

3 - Strutturag antropica — Prescrizion
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# - f:'.femenrf' delio percezione — Prescrizioni

- Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art.
134 2 157 del Codice. Capo III - Aree tutelate per legze

Art. & - Territori costieri compresi nella fascia di
profondita di 300 metri, a partire dalla linea di battigia,
anche per i terreni elevat sul mare. (art.142, cl, letra,
Codice

-

LR

Art, 12 - [ territori coperti da foreste e da boschi, ancorche
percorsi o danneggiati dal fuoce, & quelli sottopost a
vincole di rimboschimento, come definit dall'articola 2,
commi 2 e &, del decreto legislative 18 maggic 2001, n
227i[art142.c.1, lettg, Codice

= hi

Art. 13 - Le zone gravate da usi civicl [art.142.
c.1, lett.h, Codice)
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Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche IP — 1 Valorizzazione della piazza del Forte e della relativa area pertinenziale

Perimetro di applicazione
del Piano Attuativo

Linea di Dividente Demaniale

mmmm = | nea ufficiale

1 == Proposta di rettifica
Linea di Costa
Linea di costa 2010 (ctr10k)

Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018

..I Fascia di libero fransito 5m

Interventi finalizzati al miglioramento della
fruibilita e dei serviz collegati
alla balneazione

IP- 1 Valorizzazione della piazza del
Forte e della relativa area pertinenziale




Album degli interventi pubblici

| in area demaniale IP = 1 valorizzazione della piazza del Forte e della relativa area pertinenziale
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Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche

IP — 1 Valorizzazione della piazza del Forte e della relativa area pertinenziale

Il progetto dovra garantire la conservazione del
patrimonio vegetale esistente, la loro qualita
ecologica e la loro continuita longitudinale alla
linea di costa.

Il progetto complessivo non dovra comportare
modifiche all’'assetto morfologico dell'area e non
dovra interferire con il bene storico-architettonico
costituito dal Forte di Bibbona.

Il progetto dovra privilegiare I'utilizzo di tecniche
e materiali ecocompatibili, che consentano il
percolamento delle acque utilizzando materiali
adeguati e coerenti con il contesto e comunque
di colore e tonalita in sintonia con il contesto
paesaggistico.

Gli impianti di illuminazione dovranno essere
attuati con sistemi e dispositivi atti a limitare
l'inquinamento luminoso e nel rispetto della
normativa regionale vigente, al fine di permettere
la migliore percezione del paesaggio costiero.

Il progetto dovra salvaguardare la permeabilita <
visiva tra il mare e le aree retrostanti.

INDIRIZZI PROGETTUALI* | SCALA 1:1500
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* la rappresentazione & riportata a titolo esemplificativo e non & vincolante per la progettazione.




Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche

IP-2 Adeguamento del percorso esistente di accesso all’arenile

Estratto All.b Schede Normative - Variante

quinquennale al regolamento (llI° Regolamento
Urbanistico, approvato definitivamente con Del.

C.C. n. 27 del 03.03.2018)

Comune di Bibbona - Regolamento Urbanistice — Schede Normative

Comune di Bibbona - Regolamento Urbanistico — Schede Normative

UTOE SCHEDA NORMATIVA
1A1 Area di pianura a rilevante funzione di 3
protezione territoriale

Taw 2c — DISCIPLINA DEI SUOQLI
Nuova viabilita sottoposta ad approfondimenti progettuali: Nuovo accesso
al mare pedonale e per mezzi di seccorso.

| PARAMETRI UREANISTICI | superficie dell'area mq. 9225
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FUNZIONI AMMESSE

OBBIETTIVI

INTERVENTI AMMESSI

CONDIZIONT ALLA
TRASFORMAZIONE

PRESCRIZIONI ED
INDICATIONI
PROGETTUALI

STRUMENTO
D'ATTUAZIONE

MITIGAZIONI ED
ADEGUAMENTI
AMEIENTALI

PRESCRIZIONI PIT

Viabiliti pedonale di accesso al mare con possibilita di transito
per i mezzi di soccorso.

L'obbiettivo & 'adeguamento del di un percorso pedonale.
Tale percorso sard utilizzato anche per l'accesso al mare dei
mezzi di soccorso.

Per tale opera infrastrutturale valzono gli indirizzi normativi di
cui al Titolo IV, Capo V1 - "Il sistema infrastrutturale della
mobilita”, delle Norme Tecniche di attuazione del RUL

Tale percorso dovra mantenere il completo rispetto dell'assetto
morfologico e vegetazionale della duna pinetata. Non saranno
ammessi abbattimenti di alberi e vegetazione esistente. Le
eventuali pavimentazioni, che non powranno essere
impermeabili, poranno essere realizzate con guide in legno per
consentire I'accesso al mare dei mez=i di seccorse.

Progetto di opera pubblica,

Opere di compatibilizzazione passaggistico-estetica.
Piantumazioni intensive con vegetazione esistente,
Mantenimento della vegetazione presente ed eventuale sua
integraziona.

Utilizzo di materiali compatibili con la pineta e la duna costiera.
Dovranno essere rispettate le prescrizioni per gli intervent
riportate dal PIT [approvato con Delibera Consiglio Regionale
27 marzo 2015 n 37) e nello specifico: "Zona Costiera del
Comune di Bibbona", "Territori costieri compresi nella fascia di
profonditd di 300m" e "Territori coperti da foreste & da boschi”,

Dovranno essere rispettate le prescrizioni per gli interventi
riportate dal PIT (approvato con Delibera Consiglio Regionale
27 marzo 2015, n.37) e indicate nelle tabelle iniziali di questo
documenta, in particolare:
- Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art.
134 e 157 del Codice. Capo II - Immobili ed aree di notevole
interesse pubblico

M. 30/04/1965 - G 261-1965 - Zona Costiera del

Comune di Bibbona

2 — Struttura eca sistemica — Prescrizioni:

3 - Struttura antropica — Prescrizioni
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4 — Elementi della percezione — Prescrizioni

- Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi

[20]




Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche IP — 2 Adeguamento del percorso esistente di accesso all’arenile

Perimetro di applicazione
del Piano Attuativo

Linea di Dividente Demaniale

mmmm = | jnea ufficiale

= Proposta di rettifica

Linea di Costa
Linea di costa 2010 (ctr10k)

Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018

7% Fascia di libero transito 5m

Interventi finalizzati al miglioramento della
fruibilita e dei serviz collegati
alla balneazione

IP- 2 Adeguamento del percorso

esistente di accesso all'arenile




Album degli indirizzi progettuali relativi alle aree pubbliche IP — 2 Adeguamento del percorso esistente di accesso all’arenile

Estratto Tav.QP05- Strategie — La Conferenza di
Copianificazione - Piano Strutturale
Intercomunale in forma associata

tra il Comune di Bibbona e il Comune di Casale

Marittimo adottato con Delibera C.C. n°32 del 26-
05-2020

..‘-ff-'

Le Unita Territoriali Organiche Elementari

1. La piana costiera

Le previsioni di nuova viabilita fuori dal
Territorio Urbanizzato
Nuova viabilita
COMUNE DI BIBBONA
(Verbale di Conferenza di Copianificazione
del 22.11.2019)

b.1) - Nuova viabilita riservata ai pedoni
ed ai mezzi di soccorso
in localita Marina di Bibbona
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